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L'ASSETTO DEI TRIBUTI COMUNALI SUGLI IMMOBILI

lUC=IMU +TARI + TASI

Si ricorda che viene denomindtaC (Imposta Unica Comunale) I'imposta introdotta nella Legge di
Stabilita 2014. La IUC & una service tax composta d

- IMU (Imposta Municipale Propria): € un’imposta di natura patrimoniale, dovuta dai
possessori di immobili, con esclusione delle abiazorincipali non di lusso;

- TARI (Tassa Rifiuti): dovuta dagli utilizzatori di immobili, a frontéei servizi di raccolta e
smaltimento dei rifiuti€x Tia e Tarsu e Tares);

- TASI (Tassa Servizi Indivisibili): copre i servizi comunali indivisibili (iluminaane pubblica,
manutenzione di verde e strade...) ed é dovuta digpaksessore che dall'utilizzatore di
immobili con I'esclusione dei terreni agricoli eal 2016, delle abitazioni principali non di
lusso.

NB: Le abitazioni principali non di lusso sono esclusesia dallIMU sia dalla TASI,
quelle classificate nelle categorie catastali A/1A/8 e A/9 restano assoggettate ja
entrambe le imposte.

| ACCONTO IMU 2017 '

Presupposto impositivo
Il possesso di qualunque immobile (fabbricati, dedsoricabili e terreni agricoli) ad esclusionelédel
abitazioni principali non di lusso e relative peeinze

Soggetti passivi
L’'IMU é dovuta dai seguensioggetti
« proprietario di fabbricati, aree fabbricabili ertani;
+ titolare del diritto reale di usufrutto, uso, abkitae, enfiteusi, superficie sugli stessi;
« coniuge assegnatario della casa coniugale a seduiseparazione legale, annullamento,
scioglimento o cessazione degli effetti civili dehtrimonio;
« concessionario nel caso di concessione di areerdalna
» locatario per gli immobili, anche da costruire ocorso di costruzione, concessi in locazione
finanziaria.

Versamento per il 2017

Il versamento €& previsto in due rate:dama rata, chescade il 16 giugno 201%& pari al 50%
dell'imposta versata nel 2016, s&conda rata chescade il 18 dicembre 2012 versata a saldo
dell'imposta complessivamente dovuta per l'intermm@ con conguaglio sulla prima rata, tenendo
conto delle aliquote deliberate nell’'anno dai sinG@muni.
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Esclusioni

Sonoescluse dall'IMU leabitazioni principali non di lusso e relative perthnenze

Gli immobili censiti nelle categorie catastali AA/8, A/9 (abitazioni di tipo signorile, ville, ctdli e
palazzi di pregio storico o artistico) sono sengwggetti ad IMU anche se abitazioni principali.

Si ricorda chel'abitazione principaledeve essere costituita da una sola unita immoeiliar
Si intende 'immobile iscritto o iscrivibile nel tasto fabbricati, nel quale il possessore e ilrsugeo
familiare dimorano e risiedono anagraficamente. d@e¢ pertanto, la presenza congiunta della
residenza anagrafica e della dimora abituale.

Per quanto riguarda le pertinenze bisogna evidemzhe hanno diritto all’esclusione prevista per
I'abitazione principale solamente le unita immailiclassificabili nelle categorie C/2 (locali di
deposito), C/6 (autorimessa), C/7 (tettoie) ed wumaro massimo di un immobile pertinenziale per
ciascuna categoria catastale.

A decorrere dal 2016, invece, non e piu previstéatalta per il comune di considerare adibita ad
abitazione principale I'unitd immobiliare concesta soggetto passivo icomodato ai parentiin
linea retta di primo grado (figli o genitori) cheeutilizzano come abitazione principale. Per detiita
immobiliare data in comodato € prevista direttarneddlla legge la riduzione del 50% della base
imponibile (fatta eccezione per le abitazioni dfisate nelle categorie catastali A/1, A/8 e A/9)
purché ricorrano le seguenti condizioni:

« il contratto di comodato sia registrato;

+ il comodante possieda un solo immobile in Italia;

« il comodante risieda anagraficamente nonché diatmtualmente nello stesso comune in cui

situato lI'immobile concesso in comodato.

La riduzione della base imponibile si applica anokécaso in cui il comodante, oltre allimmobile
concesso in comodato, possieda nello stesso comumadtro immobile adibito a propria abitazione
principale ad eccezione delle unita abitative d&sse nelle categorie catastali A/1, A/8 e A/9.

L'IMU, a decorrere dal 20140n é dovuta
- per i fabbricati costruiti e destinati dallimpresastruttrice alla venditac(d. beni merce
fintanto che permanga tale destinazione e non sraagni caso locati;
- per ifabbricati rurali strumentali all’attivita agricola .

La regola generale prevede cherreni agricoli siano soggetti allIMU. A decorrere dall’anno 2016
sono stati previsti nuovi criteri per I'applicazemell’esenzione IMU la quale si applica ai terreni
agricoli, anche non coltivati:
« ubicati nei comuni compresi nell’elenco di cui atlacolare del Ministero delle finanze n. 9
del 14 giugno 1993 (es. classificati totalmente taoi),
« posseduti e condotti dai coltivatori diretti (CD)dagli imprenditori agricoli professionali
(IAP), iscritti nella previdenza agricola, indipesrdemente dalla loro ubicazione;
+ ubicati nei comuni delle isole minori di cui allfadato A annesso alla legge n. 448 del 2001;
+ a immutabile destinazione agro-silvo-pastorale a@ppeta collettiva indivisibile e
inusucapibile.

Aree edificabili

La base imponibile per le aree edificabili corrisge al valore di mercato dell'area alla data del
01.01.2017 (generalmente i comuni adottano unael@idi indirizzo con la quale stabiliscono i
valori delle diverse aree).

Sono considerati, in ogni caso, non edificabiéirréni posseduti e condotti da coltivatori diré&D)

e da imprenditori agricoli professionali (IAP) sguali persiste ['utilizzo agro-silvo-pastorale
mediante I'esercizio di attivita dirette all'utiip agricolo del fondo. Questi terreni, pertantq@pse
urbanisticamente edificabili seguono le regoleadstaizione dei terreni agricoli.
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Per poter effettuare correttamente il calcolo,entro il 05.06.2017 & necessario che ¢
comunichiate se e avvenuta (o avverra) dal 01/01/PD al 16/06/2017 una delle seguer
variazioni:
- Modifiche alla rendita catastale.
- Modifiche sull'utilizzo (esempio: se prima era ca®sata abitazione principale).
- Ultimazione della costruzione, cessazione o ingt&to di inagibilita o inabitabilita.
- Se I'immobile € oggetto di locazione finanziaria.
- Passaggio da terreno agricolo ad area fabbricahileeversa.
- Modifica del valore commerciale delle aree fablita(fare riferimento al valore
all'1/1/2017).
- Acquisti di nuove proprieta (immobili e/o terremijo acquisizione di diritti reali (usufrutt
uso, abitazione, ecc.) su nuovi immobili.
- Immobili ricevuti in eredita.
- Vendita di terreni e/o fabbricati o perdita di ttirreali su immobili posseduti.

=,

O

In caso di acquisti e/o vendita, perdita e/o adguwise di diritti reali € preferibile che ci porte&a
copia dell’atto notarile e visura catastale.

Vi ricordiamo che in caso ci fossero particolamdizioni (disagio economico, ecc.) che possono| dar
diritto ad ulteriori detrazioni ai fini IMU, questelevono risultare da dichiarazione rilasciata
dall'ufficio tributi del Comune ove é situato I'imwbile; in tal caso Vi preghiamo di farci avere @pi
di detta dichiarazione.
Vi invitiamo inoltre a comunicarci il caso in cuage proprietari di un’abitazione e la stessa venga
data in comodato gratuito a figli o genitori qualBtazione principale.
Non appena in possesso delle informazioni sophaeste, provvederemo a farVi pervenire modello
di pagamento dell'IMU tramite posta elettronica.

Immobili situati all’estero
A decorrere dal 2011 e stata istituita un’imposta galor degli immobili situati all’'esterq.
Se possessori di detti immobili siete pregati dintattare il ns. studio per provvedere ai calcoli
dell'imposta.

| TARI '

La Tassa Rifiuti e il tributo destinato a finan&arcosti relativi al servizio di raccolta e sm@lénto
dei rifiuti ed € dovuta da chiunque possieda o rigtea qualsiasi titolo locali o aree scoperte
suscettibili di produrre i rifiuti medesimi.

I Comune e/o il soggetto affidatario della geséiategli stessi provvederanno ad effettuare il ¢alco
del tributo e ad inviare ai contribuenti il boliett c/c postale o il Modello F24 per effettuare |l
pagamento di quanto dovuto.

| TASI '

Presupposto impositivo e soggetti passivi

Il possesso o la detenzione a qualsiasi titol@bbficati.

La disciplina della TASI esclude dall'imposizionterreni agricoli.

A decorrere dal 2016, per effetto delle modificiéradotte dalla legge di stabilita per il 2016,
le abitazioni principali, ad eccezione di quellasdificate nelle categorie catastali A/1, A/8 e ,A/9
sono escluse dal presupposto impositivo della TASI.

Tale esclusione opera non solo nell'ipotesi in Eunita immobiliare sia adibita ad abitazione
principale dal possessore, ma anche se é l'ocoeiEaniestinare 'immobile detenuto ad abitazione
principale; in tale ultimo caso, I'imposta e dov#@lo dal possessore, che la versera nella misura
percentuale stabilita nel regolamento comunale.
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Soggetti passivi

La TASI e dovuta dal titolare del diritto realene] caso in cui I'immobile sia occupato da un satgge
diverso da quest’'ultimo, anche dall’occupante {eguilini). In caso di pluralita di possessori o di
detentori, essi sono tenuti in solido alladempitoatell’'unica obbligazione tributaria.

Versamento per il 2017

Il versamento €& previsto in due rate: la prima,rahe scade il 16 giugno 2017 e pari al 50%
dell'imposta versata nel 2016, la seconda rata, scaele il 18 dicembre 2017 é versata a saldo
dell'imposta complessivamente dovuta per l'intermm@ con conguaglio sulla prima rata, tenendo
conto delle aliquote deliberate nell’anno dai sinG@muni.

Gli occupanti dovranno versarne, a discrezionesogolo Comune, una parte compresa tra il 10% e
il 30% dell’importo complessivo della TASI sull'immbile.

Si riporta di seguito una tabella riassuntiva

TIPOLOGIA IMMOBILI IMU TASI
abitazione principale esclusa esclusa
cat. catastali A/2, A/3, Al4, AI5, Al6 e AlT
abitazione principale soggetta a imposta soggetta a imposta
cat. catastali A/1, A/8 e A/9 99 P 99 P
altri fabbricati soggetti a imposta soggetti a a0
fabbricati rurali strumentali esclusi soggetti posta
aree fabbricabili soggette a imposta soggette astap
terreni agricoli soggetti a mposta esclusi
(con esclusioni)

N.B.
La normativa prevede che i Comuni possano faadilaversamento dellIMU e della TASI mediante
I'invio di modelli precompilati. Occorre pero evitgare che entrambi questi tributi sono da versare
in autoliquidazione e, quindi, spetta al contriieeranche nel caso in cui il Comune abbia inviata
bollettino o I'F24 precompilato, verificare la cettezza dell'importo dovuto.
| Sigg.ri Clienti sono pertanto pregati di contattae lo Studio anche per verificare quanto
eventualmente comunicato dai rispettivi Comuni.

Le circolari precedenti possono essere consultatdss sito al seguente link:
http://www.studioventurato.it/circolari.htm

CORDIALI SALUTI STUDIO VENTURATO

Il presente documento ha esclusivamente fini infdivih Nessuna responsabilita legata ad una dedsesa sulla base
delle informazioni qui contenute potra essere latita allo scrivente, che resta a disposizione Iditbre per ogni
approfondimento o parere.
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